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GestUtzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und § 1 der
Kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erlasst die Einwohnergemeinde
Kriegstetten folgende Bestimmungen:

§ 1 Zonen

1 Unterteilung Das Gemeindegebiet von Kriegstetten ist gemdss Zonenplan in folgende
Zonen {und Gebiete) unterteilt:

2 Bauzonen - Wohnzone eingeschossig W1

- Wohnzone zweigeschossig W2

- Wohnzone dreigeschossig W3

- Kernzone Erhaltung KE

- Reine Gewerbezone G

- Gewerbezone (mit Wohnnutzung) GW

- Zone fUr &ffentliche Bauten und Anlagen OBA

- Zone fUr 6ffentliche Anlagen OA

3 Reservezonen - Reservezone Wohnen RW

4  Landwirtschafts- - Landwirtschaftszone L

one
5 Schutzzonen - Ortsbildschutzzone OBS
- Uferschutzzone us

6 Nutzungs-und  Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 - 38 Planungs-
andere Zonen- und Baugesetz (PBG) und den nachfolgenden Bestimmungen

vorschriften
§ 2 Wohnzone eingeschossig (PBG § 30) W1
] Iweck Wohnzone ohne Gewerbenutzung
2 Nutzung Wohnbauten
3 Bauweise Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser in offener Bauweise.
4 Baumasse AusnUtzungsziffer Max. 0.30
Gronflachenziffer 40 %
Geschosszahl max. 16
Gebdudehbhe mind.  2.00m max. 4.50m
Gebdudelénge max. 30.0m
5 Umgebung Es ist eine starke Durchgrinung mit standortheimischen, regionstypischen
Stréuchern und B&umen anzustreben.
Entlang des Gehrengrabens ist ein 2.00 m breiter Streifen mit
einheimischen Stréuchern zu bepflanzen.
6 Antennen Parabolantennen durfen nicht auf den Dachern angebracht werden.
7 Empfindich- ~ Gemdass Empfindlichkeitsstufen-Plan ES |l
keitsstufe
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Wohnzone zweigeschossig (PBG § 30) w2
Wohnzone mit eingeschréinkter Gewerbenutzung

Zul@ssig sind Wohnbauten und quartierspezifische Kleingewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe wie L&den, Restaurants, Arztpraxen, Coiffeur-
salons usw. Nicht zul@ssig sind quartierfremde Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie Heime, Tagungs- und Schulungszentren usw.
Freistehende Ein- und Zweifamilienh&user in offener Bauweise sowie
Reihenhduser und Mehrfamilienh&user mit max. 6 Wohneinheiten.
AusnUtzungsziffer max. 0.40
- Bonus gemdss § 39 Abs.2 KBV max. 0.05
Gronfléchenziffer mind. 40 %
Geschosszahl mind. 1G Max. 2G
Geb&udehohe Mmax. 7.5m
Gebd&udeldnge Max. 30m

Es ist eine starke Durchgrinung mit standortheimischen, regionstypischen
Stréuchern und Baumen anzustreben.

Parabolantennen dirfen nicht auf den Dachern angebracht werden.

Gemdass Empfindlichkeitsstufen-Plan ES I/

Wohnzone dreigeschossig (PBG § 30) W3

Zone fUr Mehrfamilienh&user mit gemischter Nutzung
Wohnungen und nichtstérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe

Mehrfamilienh&duser in offener Bauweise

Ausnitzungsziffer Mmax. 0.70
GrUnflachenziffer mind. 40 %
Geschosszahl mind. 3G max. 3G
Gebdudehdhe max. 10.5m
Gebdudelénge max. 40m

Es ist eine starke Durchgrinung mit standortheimischen, regionstypischen
Stréuchern und B&umen anzustreben.

Parabolantennen dirfen nicht auf den D&chern angebracht werden
und pro Gebdude ist nur eine Empfangsanlage gestattet

1u Mehrfamilienh&usern mit mehr als 6 Wohnungen sind an geeigneter
Stelle Anlagen zur Kompostierung von organischem Material bereitzu-
stellen

Gemdass Empfindlichkeitsstufen-Plan ES i/
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Iweck
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Bauweise

Baumasse
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Umgebung

Antennen

Kernzone Erhaltung (PBG § 31) KE

Erhaltung, Nutzung und Ergéinzung des historisch wertvollen Dorfkerns
mit seinen Strassenr&umen, Pl&izen, Grinrdumen und den ortstypischen,

prégenden Bauten

Wohnungen, Laden, Gastwirtschaftsbetriebe und nichifstérende, dem
Charakter der Zone entsprechende Kleingewerbe und Dienstleistungs-

betriebe

S&mtliche baulichen Massnahmen haben sich typologisch (Propor-
tionen, Bauart, Dachform, farbliche Gestaltung) in die bestehenden

Strukturen einzuordnen

AusnUtzungsrziffer
Gronflachenziffer
- Baumd&quivalent
Geschosszahl

Stellung
Dachformen

Dachneigung

- Gehrschilder/Walme
Bedachung
Dachvorspringe
Dachaufbauten

Fassaden

Vorgdrten
Vorplatze

keine

20 %

pro Baum 30 m2
mind. 2G Max. 3G

abgestimmt auf das Ortsbild (umgebende Ge-
baude, Ortsstruktur)
symmetrische Sattel- u. Krippelwalmddcher
mit beidseits gleicher Neigung
mind. 40° Max. 45°
MAax. 55°
naturrote Tonziegel
Ort min. 0.5 m Traufe min. 1.2m
Gestattet sind Einzellukarnen in aufgeldster
Form, die hinsichtlich Grésse, Proportionen,
Gestaltung, Material und Farbgebung der
traditionellen Dachlandschaft angepasst sind.
Der Charakter der Dachlandschaft darf durch
die Aufbauten nicht wesentlich veréndert wer-
den (detdillierte Gestaltungsanforderungen
fUr Dachaufbauten k&nnen auch in einem An-
hang zum Zonenreglement festgelegt wer-
den)
Traditionelle Baumaterialien wie Stein, Holz.
Verputz in ortsUblichen Strukturen und Far-
ben. Einzelne Fassadenelemente wie Ver-
putze, TUren, TOr- und Fenster-Gewdnde und
-Formate, Sprossenteilung, FensterlGden,
Lauben, Dachgesimse usw. sind in traditio-
neller (herkdmmlicher) Weise auszufGhren.
FOr gut gestaltete neue Elemente kdnnen
auch neuzeitliche Strukturen und Materialien
bewilligt werden, sofern sie die Anforderun-
gen nach Abs. 3 erflllen

Vorgdarten und Vorpl&@tze sind in traditioneller
Art zu erhalten oder zu gestalten. Als Beléige
sind Natursteinpflaster, Mergel, Kies oder
passende Verbundsteine zugelassen

Parabolantennen sind nur zul&ssig, wenn sie zum Empfang von Sen-
dern notig sind, die nicht Ober das Kabelnetz empfangen werden kdn-
nen. In solchen Fdllen sind sie unauffallig am Boden oder an der Fas-

sade zu platzieren
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Sonnenkollek-
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Besondere
Bestimmungen

Ausnahmen

Empfindlich-
keitsstufe

Iweck

Nutzung

Bauweise

Baumasse

Empfindlich-
keitsstufe

Sonnenkollektoren sind nur soweit zuldssig, als das Ortsbild dadurch
nicht beeintr&chtigt wird. Sie sollen in die Fassadengestaltung oder die
Umgebung integriert werden und dirfen die Dachlandschaft und das
Erscheinungsbild der Gebdude nicht stdren

Alle Baugesuche, welche die Kernzone betreffen, sind der Kant. Denk-
malpflege zur Genehmigung zu unterbreiten. Die Baubewilligung ist
auch der Denkmalpflege zu eréffnen. Der Abbruch eines Baus darf

nur bewilligt werden, wenn gleichzeitig die Baubewilligung fir einen
Neubau erteilt werden kann, es sei denn, die NichtOberbauung liege im
offentlichen Interesse

Ausnahmen sind bei kleinen Nebenbauten beziglich Dachneigung und
Bedachungsmaterial mdglich, wenn sie fr das Ortsbild von untergeord-
neter Bedeutung sind und nicht in Erscheinung treten

Gemdass Empfindlichkeitsstufen-Plan ES i/

Gewerbezone (PBG § 32) G

Reine Gewerbezone

Md@ssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie betriebs-
notwendige Wohnungen

Nicht zul@ssig sind Betriebe mit vorwiegend Lager- und Umschlagsfunk-
tion, L&den mit mehr als 500 m?2 Fiiche und Lebensmittelverteiler

offen

Ueberbauungsziffer mind. 20% max. 50 %
Grinfladchenziffer mind. 20%
- Baumdquivalent pro Baum 30 m?
Gebdudehdhe max. 7.50m
Gemdss Empfindlichkeitsstufen-Plan ES 1]
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Gewerbezone (PBG § 32) GwW

Gewerbezone mit Wohnnutzung (Gdrtnereizone)

Gdartnerei mit Wohnnutzung

offen

0.40

40 %
7.5m

Ausnitzungsziffer
Grinflachenziffer
Gebdudehdhe

max.
mind.
Max.

Um eine gute Aussenraumaqualit&t insbesondere im Bereich von Wohn-
nutzungen zu erreichen, sind die unUberbauten Fi&ichen naturnah zu
gestalten. Vor allem sind zusammenhd&ngende Fliichen mit humus-
freien Rohbdden (Kies, Mergel, Sand) zu schaffen und Bepflanzungen
und Ansaaten vorwiegend mit regionstypischen, standortheimischen
Pflanzen bzw. Saatgut auszufUhren

Wohnungen sind so anzuordnen, dass keine Beeintréchtigung durch
Gewerbebetriebe entsteht

Gemdss Empfindlichkeitsstufen-Plan ES I

Zone fir o6ffentliche Bauten und Anlagen (PBG § 34) OBA

Sicherung der fUr &ffentliche Aufgaben bendtigten Flichen

Offentliche und dffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen

AusnUtzungsziffer keine
Grinflachenziffer mind, 40 %
Geschosszahl max. 3G
Gebdéudehdhe max. 10.5m

Die Umgebung ist naturnah zu gestalten. Insbesondere sollen zusam-
menhdngende FlGichen mit humusfreien Rohbdden (Kies, Mergel, Sand)
geschaffen werden. Bepflanzungen und Ansaaten sind mit regionstypi-
schen, standortheimischen Pflanzen bzw. Saatgut auszufihren

Land in dieser Zone ist der Abtretungspflicht gemdass § 42 PBG unterstellt

Gemass Empfindlichkeitsstufen-Plan ES Il
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11

Iweck

Gestaltung

12

Iweck
Nutzung

Besondere

Zone fir offentliche Anlagen (PBG § 34) 6A

Sicherung von Flachen fOr Sport, Freizeit, GrGnanlage, Parkpl&tze

Sport- und Freizeitanlagen ohne gréssere Hochbauten.
An Bauten sind lediglich die den Anlagen dienenden Infrastrukturein-
richtungen wie Garderoben usw. zul&ssig

Geschosszahl
Gebdudehdhe

1G
4m

max.
max.

Die Anlagen sind im Rahmen der Zweckbestimmung stark zu durchgro-
nen und naturnah zu gestalten. Wo moglich sollen auch zusammen-
h&ngende Fldchen mit humusfreien Rohbdden (Kies, Mergel, Sand)
geschaffen und fir Bepflanzungen und Ansaaten regionstypische,
standortheimische Pflanzen bzw. Saatgut verwendet werden

Land in dieser Zone ist der Abtretungspflicht gemdass § 42 PBG
unterstellt

Gemdass Empfindlichkeitsstufen-Plan ES I

Reservezone Wohnen (PBG § 27) RW

Reserve fUr eine allféllige sp&tere Erweiterung der Wohnzone in sied-
lungspolitisch ginstiger Lage bei ausgewiesenem Bedarf

FUr die Zuweisung von Land der Reservezone zur Wohnzone ist das
ordentliche Nutzungsplanverfahren nach §§ 15 ff PBG durchzufOhren

Gemdss Empfindlichkeitsstufen-Plan ES Il

Spezialzone Coop SpC

Zone zur Erstellung eines Coop Verkaufsladens im bezeichneten Baufeld

Die Eingabe des Baugesuchs ist nur zul&issig, wenn vorher die
Gesamtkonzeption der &usseren Gestaltung und der Umgebungsarbeit
durch den GR der Einwohnergemeinde Kriegstetten genehmigt wurde

Freihaltezone FZ

Trennung und Gliederung der Bauzone
landwirtschaftlich oder als Hostet

Die Freihaltezone ist zu unterhalten und vorzugsweise mit Bdumen und

Bestimmungen Str@uchern zu bepflanzen
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14

Iweck

Nutzung

Bauweise

Landwirtschaftszone (PBG § 37 bis)

Sicherung ausreichender Kulturandfl&chen fur die Landwirtschaft und
die Landesversorgung sowie zum Schutz von Natur- und Landschaft

Bodenschonende, Uberwiegend bodenabhdngige Nutzung in den Be-
reichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, GemUse- und Obstbau und
Uberwiegend bodenabhdangig produzierender Gartenbau mit Erhalt
und/oder Schaffung der notwendigen 6kologischen Ausgleichsfléichen.
FOr die Zul&ssigkeit von Bauten und Anlagen gelten die entsprechen-
den Bestimmungen von RPG und PBG

Die Bauweise der zuidissigen Bauten hat sich an ortstblichen Baufor-
men zu orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestal-
tung, Stellung sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Land-
schaftsbild einzufGgen. Es ist ein in Abwagung séimtlicher Interessen
optimaler Standort zu wdhlen

Geschosszahl mind. 1G max. 2G

- Silos max. 120m

Dachformen Sattel-, Walm-, Krippelwalmdd&cher
beidseits gleich geneigt

Dachneigung mind. 30° Max. 45°

- Gehrschilder/Walme Max. 55°

Bedachung je nach best. Bauten und Umgebung natur-

rote Tonziegel, Eternit braun oder rot

Silos sind moglichst unauffallig zu platzieren und je nach Umgebung in
dunkelbrauner, dunkel- oder graugriner Farbe zu halten. Firmenauf-
schriften sind nicht zul&ssig.

Ausnahmen sind bezUglich Stellung, Dachform und Dachneigung bei

An- und Nebenbauten mdglich, sofern diese im Landschaftsbild nicht

stark in Erscheinung treten sowie bei vorbestehenden anderen Baufor-
men

Gemdss Empfindlichkeitsstufen-Plan ES M

Ortsbildschutzzone (PBG § 34) OBS

Schutz und Erhaltung des historisch wertvollen Ortskerns mit den pra-
genden Bauten, Strassenréiumen, Pldtzen und Grinrdumen

Die Ortsbildschutzzone Uberlagert Teile der Kernzone, der Wohnzone
W 2 und der Zone fUr dffentliche Bauten

Gemdss Grundnutzung (§ 3 Wohnzone W2 / § 5 Kernzone / § 8 Zone fUr
offentliche Bauten und Anlagen)

Alle baulichen Massnahmen haben sich dem Zweck der Zone unterzu-
ordnen und sich hinsichtlich Proportionen, Massstédblichkeit, Bauart,
Dachform und farblicher Gestaitung ins Ortsbild einzufUgen
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15

Schutz

Unferhait

Zustandigkeit

16

Generelle
Vorschriften

Gemdss Grundnutzungszone (Kernzone / Wohnzone W2 und Zone fir
offentliche Bauten und Anlagen)

Stellung analog fraditionellen Bauten
Dachformen Sattel-, Walm-, Krippelwalmdd&cher
beidseits gleich geneigt
Dachneigung mind. 35° max. 45°
- Gehrschilder/Walme max. 55°
Bedachung naturrote Tonziegel
Dachaufbauten zuldsssig, soweit mit Abs. 1 und 3 vereinbar
Dacheinschnitte nicht zuldssig
Fassaden traditionelle Baumaterialien wie Stein, Holz,
Verputzin ortsUblichen Farben. FUr gut ge-
staltete neue Elemente kdnnen auch moder-
ne Strukturen und Materialien bewilligt werden
Vorgdrien Gemadss Kernzone Erhaltung (§ 5 Abs. 6)
Vorplatze

Gemdass Kernzone Erhaltung (§ 5 Abs. 7)

Der Abbruch von Bauten, welche fUr das Ortsbild von Bedeutung sind,
darf nur bewilligt werden, wenn diese nicht geschUtzt sind und wenn
gleichzeitig mit dem Abbruchgesuch ein bewilligungsféhiges Neubau-
projekt vorliegt, dessen Finanzierung sichergestellt ist

Samtliche Baugesuche in der Ortsbildschutzzone sind der Kant, Denk-
malpflege zur Genehmigung zu unterbreiten

Ausnahmen sind bei kleinen Nebenbauten beziglich Dachneigung und
Bedachungsmaterial méglich

Schitzenswerte Naturobjekte

Die im Zonenplan mit einem Symbol bezeichneten Naturobjekte sind
schiUtzenswert und dUrfen nicht ohne Zustimmung der Bau- und
Werkkommission entfernt werden

Die Objekte sind zu unterhalten und zu nutzen

Zustandig fUr diese Objekte ist die Bau- und Werkkommission

Kulturobjekte geschitzt/schitzenswert

Baugesuche, die kantonal geschitzte Objekte betreffen, sind der kan-
tonalen Denkmalpflege zur Genehmigung, und solche, die schitzens-
werte oder erhaltenswerte Objekte betreffen, zur Stellungnahme zu un-
terbreiten. Bauliche Massnahmen an solchen Objekten sind mdglichst
frihzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit der Denkmalpflege
und der Bau- und Werkkommission abzusprechen. Bauvorhaben bei
solchen Objekten verlangen eine entsprechend anspruchsvolle
Gestaltung
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GeschUtzte
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Schitzenswer-
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17

Iweck
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Besondere

Bestimmungen

18

Erlass

Die im Zonenplan als geschitzt bezeichneten Objekte sind aufgrund ih-
res architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Be-
schluss des Regierungsrates geschUtzt. Sie sind entsprechend der
Schutzverfiigung so zu erhalten und zu unterhalten, dass ihr Bestand
gesichert ist. Alle Ver&nderungen bedUrfen der Genehmigung der Kan-
tonalen Denkmalpflege, insbesondere auch die Erneuerung oder An-
derung von Farben, Materialien und Details wie Fenster, Fensterléiden,
TUren, Verputz, Bedachung, Holzwerk usw. Alle Arbeiten sind im Sinne
der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit inr auszufGhren,
Details sind jeweils vor der AusfUhrung mit ihr abzusprechen.

Als schitzenswert sind im Zonenplan wichtige und charakteristische
Bauten bezeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestand-
teil einer Geb&udegruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von Be-
deutung sind. Ziel ist es, sie in ihrer urspringlichen Form (Lage, Stel-
lung, Volumen, Proportionen, &ussere Erscheinung) sowie in ihrer alten
Bausubstanz mdglichst ungeschmdlert zu erhalten. lhre Unterschutz-
stellung ist zu prifen (insbesondere bei Verdnderungs- oder Abbruch-
gefahr). Ein Abbruch soll nur erwogen werden, wenn keine Sanierung
mdglich ist und wenn gleichzeitig ein bewilligungsfdhiges Ersatzprojekt
mit gesicherter Ausfihrung vorliegt. In solchen Félien sollen fir den
Neubau Lage, Stellung, Proportionen sowie Fassaden- und Dachge-
staltung des urspringlichen Gebdudes Ubernommen werden. Allfdllige
Abweichungen, die im Rahmen der Zonenvorschriften zuldssig sind,
sollen zu einer Verbesserung fUhren und das Gesamtbild der zugeho-
rigen Hausergruppe nicht beeintrchtigen

Uferschutzzone (kommunale) (PBG § 34) us

Erhaltung, Férderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortge-
rechter Ufervegetation und Freihaltung der Uferbereiche von Bauten
und Anlagen

Gemdss Grundnutzung, (Landwirtschaftszone) jedoch mit
Einschrdnkungen gemdass §§ 31 ff der Verordnung Uber den Natur- und
Heimatschutz

Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck her
einen Standort am Ufer erfordern, unzuldssig. Dies gilt auch fUr Terrain-
verGnderungen und Veréinderungen der Ufer, soweit solche nicht der
Renaturierung, der Revitdlisierung oder dem notwendigen Unterhalt
des Gewadssers dienen

Der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln und ihnen gleich-
gestellten Erzeugnissen ist nicht gestattet

Verfahren

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des
Planungs- und Baugesetzes
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§ 19 Inkrafttreten/Uebergangsrecht

1 Inkrafttreten Dieses Reglement fritt nach der Genehmigung durch den Regierungs-
rat auf den 28. Oktober 2014 in Kraft

2  Anwendung Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechts-
kréftigen Entscheid erledigt sind

§ 20 Altes Recht

1 Aufhebung Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden
frUheren Bestimmungen, insbesondere das Zonenreglement vom
5. Januar 1982, aufgehoben

CELRAAAHRS

\;;m; /o

EINWOHNE gl }})IE%TETTEN
AL /

-

Dr. Manfred King Margrit Jaggi
Gemeindeprdsident Gemeindeschreiberin

Kriegstetten, 15. Dezember 2014

Vom Regierungsrat durch heutigen
enchrmigt.

peschiuss Y. 207 43349
g_{;_i?__, 2077

solothurn, den

Gtaatsschraiber:
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Auflage- und Genehmigungsvermerke

Revision der Orisplanung

- Offentliche Auflage vom 5. Mdrz bis 4. April 1997
- Beschlossen vom Einwohnergemeinderat am 24. April 1997

- Genehmigt vom Regierungsrat mit Beschluss-Nr. 1997/2735 vom 17. November 1997

Anderungen und Ergéinzungen:

Freihaltezone

- Offentliche Auflage vom 17. Februar bis 18. M&rz 2005
- Beschlossen vom Einwohnergemeinderat am 20. Januar 2005

- Genehmigt vom Regierungsrat mit Beschluss-Nr. 2005/1840 vom 6. September 2005

Spezialzone Coop

- Offentliche Auflage vom 31. Januar bis 29. Februar 2008
- Beschlossen vom Einwohnergemeinderat am 2. November 2007
- Genehmigt vom Regierungsrat mit Beschluss-Nr. 2008/992 vom 10. Juni 2008

Anpassung W2

- Offentliche Auflage vom 14. November bis 13. Dezember 2013
- Beschlossen vom Einwohnergemeinderat am 3. Mdrz 2014
- Genehmigt vom Regierungsrat mit Beschluss-Nr. 2014/1831 vom 28. Oktober 2014
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